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DICTAMEN ESTRUCTURAL DE CASA-HABITACION

Resumen

En este trabajo se desarrolla el procedimiento para elaborar un dictamen de las
condiciones de los elementos estructurales de una vivienda que ha sufrido algun dafio
en dichos elementos por la accion de equipo y maquinaria que estan haciendo trabajos
de construccion en los terrenos aledafios.

Abstract

This document develops the procedure to get a structural assessment of the main
elements of a residential building that has suffered some damage, due mainly to the
action of equipment and machinery doing construction work on the surrounding land.

Palabras clave: dictamen estructural, dafio estructural, asentamientos, grietas,
elemento estructural

Usuarios potenciales: docentes y alumnos del Programa de Ingenieria Civil
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1 INTRODUCCION

1.1 Antecedentes

Se recibié una solicitud de parte del Colegio de Ingenieros Civiles de Ciudad Juérez, A.
C., para hacer una evaluacion estructural a la vivienda ubicada en la calle Quinta
Granada Poniente # 6208, fraccionamiento Urbi Quinta Granada, cuyo propietario es el

Sr. José de Jesus Barragan Sanchez.
La obra, objeto de este estudio, es una vivienda de dos plantas. Las losas de entrepiso
y de azotea son de concreto, aligeradas con casetén, y soportadas sobre muros de

carga de block de concreto.

En la Fig. 1 se muestra el frente (lado este) de la construccion, objeto de este estudio.

Figura 1 Frente de la construccién (lado este)




Esta y otras viviendas se han visto afectadas, presuntamente por los trabajos de
construccion de una obra o inmueble de nueva creacion, como se manifiesta en el oficio

mostrado en la Fig. 2.

Figura 2 Oficio emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano del Municipio de Juarez




1.2 Localizacion

La estructura en estudio esta localizada al sureste del centro de Ciudad Juarez, Chih.,

México, cerca del Blvd. Oscar Flores, al oeste del fraccionamiento.

En la Fig. 3 se muestra una imagen de la localizacion del inmueble.

Figura 3 Localizacion del inmueble
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Al norte y al sur, el inmueble colinda con viviendas de la misma zona residencial; al
este, colinda con la calle Quinta Granada Poniente; y al oeste, colinda con la obra en
proceso.

1.3 Objetivo del estudio

El objetivo de esta evaluacion, es determinar si existe algun riesgo de falla de los
elementos estructurales principales de la construccion propiedad del Sr. José de Jesus
Barragéan.



2 PLANTEAMIENTO

2.1 Introduccidn

El presente dictamen se ha elaborado usando la informacion documental existente y los
datos obtenidos de la visita al sitio de interés.

2.2 Marco teorico

Los lineamientos generales relativos a las dimensiones y los materiales que debe
cumplir una casa-habitacion en la zona de estudio se pueden ver en el Reglamento de

Construccion del Municipio de Juarez (RDMJ) [1].

Ademas de los requisitos que sefala el RCMJ, la estructura debe cumplir con los
requisitos de dimensionamiento y construccion que recomiendan diversos organismos;
por ejemplo, la Asociacién del Concreto Americano (ACI, por sus siglas en inglés) emite
las recomendaciones relacionadas con el disefio de los elementos de concreto
reforzado [2], y el Instituto de Construccion en Acero (AISC, por sus siglas en inglés) se

enfoca al disefio de los elementos de acero estructural [3].

En lo relativo al proceso constructivo, existen libros y referencias que facilitan la correcta
ejecucion de las distintas fases de una obra como la que aqui se estudia [4, 5], mientras
gue otros, como el Cadigo Internacional de Edificaciones (IBC, por sus siglas en inglés)
tratan con recomendaciones generales de construccion y reparacion de las estructuras

de edificacion [6].

2.3 Alcance

El presente dictamen se emite con caracter de preliminar, ya que no se puede elaborar
un dictamen més preciso debido a que no se no cuenta con toda la documentacion

requerida en el tramite de una licencia de construccion.



3 METODOLOGIA

3.1 Introducciodn

Se llevé a cabo una inspeccién visual, revisando plomos y niveles; asimismo, se
tomaron fotos de zonas de la construccion para observar las condiciones actuales de

los elementos estructurales afectados.

Con la informacibn obtenida de la inspeccion visual, y considerando las
recomendaciones de las referencias consultadas, se presentan unas conclusiones y

recomendaciones al final de este reporte.

3.2 Datos obtenidos de la visita al inmueble

Durante la visita al inmueble, se tomaron fotografias para obtener evidencia de las
condiciones estructurales actuales. Especificamente, se han considerado los elementos
de la construccién del lado oeste (cuarto de lavado), que colindan con la obra en

proceso.

e Piso de la planta baja

e Muros de la planta baja

3.2.1 Piso de la planta baja

El piso terminado de la planta baja muestra asentamientos en varias zonas (Figs. 4 y 5),

asi como separacion de areas adyacentes, como se muestra en la Fig. 6.



Figura 4 Piso terminado del cuarto de lavado con asentamientos

Figura 5 Piso terminado del cuarto de lavado con asentamientos




Figura 6 Separacion de piso del cuarto de lavado (lado este) con piso de sala de estar

3.2.2 Muros de la planta baja

Los muros del cuarto de lavado de la planta muestran grietas consistentes con la
ocurrencia de asentamientos diferenciales en la losa de piso en esa area, como se

puede ver en las Figs. 7y 8.
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Figura 7 Muros interiores de caras norte y oeste del cuarto de lavado, con grietas

Figura 8 Muro interior de cara oeste del cuarto de lavado, con grietas
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4 RESULTADOS

4.1 Introduccion

En este capitulo se registran las condiciones estructurales actuales del inmueble,
observadas durante la visita al sitio. Cabe mencionar que se ha hecho un resumen de

los aspectos mas relevantes observados durante la visita a la obra.

4.2 Condiciones actuales de los elementos estructurales

De la inspeccién visual llevada a cabo, se ha elaborado la Tabla 1, la cual registra, en

forma resumida, las condiciones actuales de algunos elementos estructurales de la obra

en estudio.
Tabla 1 Condiciones de elementos estructurales
Elemento Localizacion Condicién actual
Se observa darfio severo
; . asentamientos y
Piso Varias zonas ( L.
Cuarto de separacion de zonas
lavado de aledafias)
lanta baja o
P J . Se observa dafio severo
Muros Varias zonas ; .
(grietas considerables)
Otras areas
de planta Piso, muros Varias zonas No se observa dafio
baja
Areas de - . -
Piso, muros Varias zonas No se observa darfio
planta alta
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5 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1 Introduccién

Como se mencion6 en el capitulo 2, el presente dictamen se emite con caracter de
preliminar. No se puede elaborar un dictamen méas preciso debido a que no se no
cuenta con toda la documentacién requerida en el tramite de una licencia de

construccion, ante la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Juérez.

5.2 Conclusiones

La inspeccioén visual detallada que se llevé a cabo, permite concluir lo siguiente:

1. En la planta baja hay dafio estructural severo en el piso y los muros del cuarto

lavado

2. La causa principal del dafio de los elementos estructurales mencionado puede
deberse a la falta de apuntalamiento adecuado del lado exterior del muro
colindante del lado oeste del inmueble. En la Fig. 9 se muestra el avance de la
obra que se estad ejecutando actualmente y que, debido a la vibracion y
asentamientos inducidos al suelo, afecta los inmuebles del fraccionamiento Urbi

Quinta Granada que colindan con la misma

Figura 9 Obra colindante con algunas viviendas del lado oeste del fraccionamiento
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5.3 Recomendaciones

Se requieren sondeos y un estudio de laboratorio de suelos para determinar si ha
habido alguna alteracion de las propiedades mecanicas del suelo colindante con la obra

gue se esta ejecutando actualmente.

Una vez que se tengan los resultados del laboratorio de suelos, se recomienda llevar a

cabo los trabajos siguientes:

Colocar elementos de apuntalamiento y retencién, sobre el lado de la obra en

ejecucion, a lo largo de los muros de los inmuebles afectados

e Colocar los refuerzos necesarios (elementos verticales) bajo la losa de
entrepiso sobre el cuarto de lavado (vivienda en estudio), para evitar las
deflexiones excesivas. Estos soportes deberan tener una zapata de
cimentacion en la base

¢ Demoler los muros agrietados o con desplome, del cuarto de lavado

e Retirar laloseta y la losa de piso (firme) del cuarto de lavado

o Retirar el material de suelo hasta una profundidad recomendada por el

laboratorio de suelos

e Rellenar con material de calidad sub-base el area del cuarto de lavado, y

compactar conforme a las recomendaciones del laboratorio de suelos

e Colocar nuevamente los muros del cuarto de lavado, debidamente nivelados,

horizontal y verticalmente

e Colar el firme y colocar la loseta del piso del cuarto de lavado
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Por ultimo, es importante recalcar que las reparaciones necesarias deberdn hacerse
siguiendo los procedimientos de ingenieria usados en estos casos, avalados por un
especialista que tenga vigente su registro de Director Responsable de Obra (DRO),

expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Juarez.
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